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CONTRATO COBACAM: 01/DA/RMYSG/2022

CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO, QUE CELEBRA LA SOCIEDAD MERCANTIL
DENOMINADA “PRODUCTOS RICHAUD, S. A. DE C. V.”, REPRESENTADA EN.ESTE ACTO POR
SU APODERADA LEGAL LA C.P. RAQUEL NOVELO RAMIREZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
LE DENOMINARA "EL SUBARRENDADOR", Y POR LA OTRA EL "COLEGIO DE
BACHILLERES DEL ESTADO DE CAMPECHE", A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA "LA SUBARRENDATARIA", REPRESENTADO POR EL C. LIC. ANUAR DAGER
GRANJA, EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL; ASISTIDO EN ESTE ACTO POR
LAS CC. C.P. MARIA CRISTINA CASTILLA TREVINO, DIRECTORA ADMINISTRATIVA
Y LICDA.ENMA DEL ROSARIO AVILA SOSA, JEFE DE DEPARTAMENTO DE
ASUNTOS JURIDICOS, A QUIENES ACTUANDO EN CONJUNTO SE LES DENOMINARA
COMO "LAS PARTES", AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS:

DECLARACIONES
Por “EL SUBARRENDADOR":

I. Que la C. RAQUEL NOVELO RAMIREZ comparece en su caracter de apoderada legal
de la SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA “PRODUCTOS RICHAUD, S.A. DEC. V.”,
personalidad que acredita con el Testimonio original de la Escritura Publica nimero mil
treinta y cuatro, de fecha uno de diciembre de dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado
Abelardo Maldonado Guerrero, Titular de la Notarfa PUblica nimero treinta y cinco de este
Primer Distrito Judicial del Estado, relativa a un Poder General para Pleitos y Cobranzas, \
Actos de Administracién y Especial para Actos de Riguroso Dominio, que otorga la
SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA “PRODUCTOS RICHAUD, S. A. DE C. V.,
representada por el C. José Antonio Richaud Pinto, en su caracter de Administrador Unico
y Apoderado Juridico de la misma, a favor de la C. Raquel Novelo Ramirez, la cual en
copias simples pasa a formar parte del presente contrato, manifestando que la
personalidad que ostenta hasta la presente fecha no le ha sido revocada ni modificada en
forma alguna.

I. Que la C. RAQUEL NOVELO RAMIREZ se identifica mediante credencial de
elector emitida por el Instituto Nacional Electoral con OCR —
manifestando ser mexicana por nacimiento, mayor de edad legal, con domicilio
bicads on (NI
D

Il. Que la SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA “PRODUCTOS RICHAUD, S. A. DE f

C. V.” es una sociedad mercantil constituida de conformidad con las leyes de los Estados
Unidos Mexicanos, segun lo acredita con la Escritura Publica ciento setenta y nueve, de
fecha diez de noviembre de mil novecientos ochenta y tres, pasada ante la fe del Licenciado
Abelardo Maldonado Guerrero, encargado temporal en aquel entonces de la Notarfa
Publica ntimero diez de esta ciudad, inscrita de fojas cuatrocientos ocho a cuatrocientos
once del tomo XXIV-B Libro [ll Segundo Auxiliar del Registro de Comercio con la inscripcion
nimero cuatro mil noventa y cinco, con fecha veintitrés de febrero de mil novecientos
ochenta y ocho, en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad
Capital, y su Registro Federal de Contribuyentes es PRI831110L72.
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IV. Que la SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA “PRODUCTOS RICHAUD, S. A. DE
C. V.” mediante Escritura Publica nimero trescientos setenta y seis de fecha treinta y uno
de julio del afio dos mil quince, pasada ante la fe de la Licenciada Ménica Patricia Rodriguez
Castillo, sustituta de la Notaria Plblica nimero treinta y siete de este Primer Distrito Judicial,
en su cardacter de arrendataria, celebré un contrato de arrendamiento con el C. José Antonio
Richaud Pinto, como arrendador, respecto de la FRACCION DE LA PARCELA NUMERO
32Z-1 P1/3 DEL EJIDO CHINA, DEL MUNICIPIO DE CAMPECHE, ESTADO DE
CAMPECHE, con una superficie de terreno de 19,118.82 metros cuadrados, comprendido
dentro de las medidas y colindancias siguientes: Por su frente, Noreste, mide ciento
veintisiete metros, veinticuatro centimetros y colinda con la vera de la Carretera Campeche-
Chiné; Por su costado derecho, Sureste, mide ciento cuarenta y siete metros, cincuenta y
cinco centimetros y colinda con Parcela cuarenta; Por su fondo, Suroeste, mide ciento
treinta y uno metros, catorce centimetros y colinda con brecha y Parcela treinta y uno; y por
su costado izquierdo, Noroeste, ciento cuarenta y ocho metros, cuarenta y cuatro
centimetros y colinda con la parte restante propiedad de la empresa "Mont-Agro, Sociedad
de Produccién Rural de Responsabilidad Limitada®; y se cierra el perimetro con una
superficie de 1-90-37.14 has. (una hectérea, noventa éreas, treinta y siete puntos catorce
centidreas analiticas), inscrito de fojas doscientos setenta y siete a doscientos ochenta del
tomo trescientos treinta y nueve volumen “B” Libro y Seccién primeros con la inscripcion
primera nimero ciento treinta y nueve mil cuatrocientos ochenta y cinco en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad.

V. La C. RAQUEL NOVELO RAMIREZ manifiesta que el arrendador, C. José Antonio
Richaud Pinto, le otorgé autorizacién a la arrendataria SOCIEDAD MERCANTIL
DENOMINADA “PRODUCTOS RICHAUD, S. A. DE C. V.”, para dar en subarrendamiento
el inmueble objeto del arrendamiento.

V]. La C. RAQUEL NOVELO RAMIREZ manifiesta que, en su caracter de apoderada
legal de la SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA “PRODUCTOS RICHAUD, S. A. DE
C. V.” conviene con EL COLEGIO DE BACHILLERES DEL ESTADO DE CAMPECHE,
en celebrar un contrato de SUBARRENDAMIENTO por una fraccién del terreno
mencionado en la declaracién cuarta, la cual tiene una superficie total de mil doscientos
metros cuadrados, en lo sucesivo "EL INMUEBLE", para uso de BODEGA/ALMACEN,
por el plazo, la renta y demds condiciones que se hacen constar en lo sucesivo.

VIl. Que manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que no desempefia empleo,
cargo o comisién en el servicio publico o, en su caso, que, a pesar de
desemperiarlo, con formalizacién del contrato correspondiente no se actualiza un
Conflicto de Interés conforme a lo establecidoen articulo 49 fraccién IX de la Ley
General de Responsabilidades Administrativas o en alguno de los previstos que
impida celebrar contratos, convenios y acuerdos.

VIII. Que, para los fines legales y efectos del presente instrumento, sefiala como
domicilio el ubicado en Calle Mariano Rodriguez niimero catorce, Colonia San José, Cédigo
Postal 24000, en la Ciudad de San Francisco de Campeche, municipio de Campeche,
Estado de Campeche.
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Por "LA SUBARRENDATARIA™:

[. Que de acuerdo con el articulo 1 de la Ley que Crea el Colegio de Bachilleres del
Estado de Campeche, el Colegio de Bachilleres del Estado de Campeche es un
organismo publico descentralizado, con personalidad juridica y patrimonio
propio, integrado al sector paraestatal, constituida por decreto nimero 65 de
fecha 30 de Agosto de 1990 emitido por la LIl Legislatura del Congreso del Estado
de Campeche y publicada en el peridédico oficial del Gobierno del Estado de-
Campeche nimero 1684 de fecha 07 de Septiembre de 2005; reformada mediante
los decretos nimero 233 de fecha 19 de Diciembre de 2005 por la LVIII Legislatura
del Congreso del Estado de Campeche y publicada en el periddico oficial del
Gobierno del Estado de Campeche nimero 3474 de fecha 23 de Septiembre de
2005, y nimero 122 de fecha 28 de Febrero de 2014 por la LXI Legislatura del
Congreso del Estado de Campeche y publicada en el periédico oficial del
Gobierno del Estado de Campeche nimero 5441 de fecha 10 de marzo de 2014;
de conformidad con los articulos 1, 12 y 13 de la Ley de la Administracién Publica
Paraestatal del Estado de Campeche.

Il. Que con fecha 22 de septiembre del 2021, el Lic. Anuar Dager Granja, fue
designado Director General del Colegio de Bachilleres del Estado de Campeche,
mediantenombramiento expedido por la Lic. Layda Elena Sansores San Roman
Gobernadora Constitucional del Estado de Campeche, de conformidad con lo
estipulado en los articulos 71 fraccion VI de la Constitucién Politica del Estado de
Campeche, 9 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica del Estado de
Campeche, 21 de la Ley de la Administraciéon Publica Paraestatal del Estado de
Campeche y 29 de la Ley que Crea el Colegio de Bachilleres de Estado de
Campeche.

lll. Que el Lic. Anuar Dager Granja, como Director General del Colegio de Bachilleres
del Estado de Campeche, cuenta con la facultad para suscribir el presente
instrumento de conformidad con el articulo 22 fracciones |y 11 de la Ley de la
Administracion Paraestatal del Estado de Campeche y 16 del Reglamento Interior -
del Colegio de Bachilleres del Estado de Campeche, que estipula que los titulares
de las Dependencias sefaladas en el Articulo 22 de la citada Ley, quedan
facultados para que, en representaciéon del Colegio, suscriban convenios, contratos
y demas actos juridicos, dentro de la drbita de sus atribuciones.

IV. Que el presente contrato se realiza en la modalidad de ADJUDICACION
DIRECTA de conformidad a las politicas y criterios en materia de contratacion
establecidos por el Comité de Adquisiciones en sesién de fecha 25 de noviembre
del 2015, y para cubrir las erogaciones que se deriven del presente contrato "LA
SUBARRENDATARIA" cuenta con recursos aprobados para el Ejercicio Fiscal
2022, recursos autorizados por el H. Congreso del Estado y al Anexo de
Ejecucién/Apoyo Financiero 2022-SEMS-EL COBACAM-CAMPECHE, con cargo
a la Partida Presupuestal 3221 Proyecto 16.




COBACAM

SETODOS

DE CAMPECHE

V. Para los efectos y fines legales del presente contrato sefiala el domicilio legal el
inmueble ubicado en, calle Castillo Oliver, nimero 14, entre calle Lorenzo Alfara
Alomia y Avenida Miguel Aleman area Ah Kim Pech, Codigo Postal 24014, en la
Ciudad de San Francisco de Campeche, Municipio de Campeche, Estado de
Campeche, con Registro Federal de Contribuyentes CBC 900824 F44.

Por "LAS PARTES™

UNICO. Que en virtud de lo declarado anteriormente y con fundamento en lo
previsto por los Articulo 42 parrafo primero, asi como por los Articulos 1698, 1699,
1701, 1703, 1705, 1708,1712, 1730, 1740, 1744, 1755, 1756, 1757, 1760, 2135,
2136 del Coédigo Civil del Estado de Campeche, y deméas aplicables, han
decidido formalizar el suministro al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA:- OBJETO DEL CONTRATO.
"EL SUBARRENDADOR", otorga en subarrendamiento a "LA SUBARRENDATARIA", "EL
INMUEBLE" el cual se describe de la siguiente manera:

Mil doscientos metros cuadrados de bodega (Bodega uno) con medidas de veinte metros de
frente por sesenta metros de fondo con una superficie construrda de mil doscientos metros
cuadrados.

Cincuenta metros cuadrados de oficinas y bafios con medidas de diez metros de frente por cinco
metros de fondo.

Trescientos cincuenta metros cuadrados para estacionamiento.

Esta fraccién comprende la parte frontal del edificio que colinda con la carretera principal que da
al poblado de China, la cual forma parte de este contrato, y que la parte subarrendataria toma
en subarrendamiento.

SEGUNDA: - VIGENCIA.
“ AS PARTES” convienen en que la vigencia del presente contrato sera de TRES ANOS,
contados del 1° de enero del afio 2022 al 31 de diciembre de 2024.

TERCERA:- RENTA.

"LAS PARTES" acuerdan que el precio del subarrendamiento es la cantidad de
$50,000.00 (CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.) MAS EL IMPUESTO AL VALOR
AGREGADO, en concepto de renta mensual, integros sin descuentos de ninguna clase
y los cuales se pagaran de manera mensual previa presentacion de la factura fiscal
debidamente requisitada ante el Departamento de Recursos Materiales y Servicios
Generales.

La cantidad sefialada en el parrafo que antecede se actualizaré conforme al porcentaje
de incremento anual del Indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC), que al efecto
publique por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion.
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Los pagos se realizaran mediante transferencia electrénica de fondos a la cuenta
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cual deberan ser exhibidos con la anticipacién debida Ila facturacion
correspondiente.

"LAS PARTES" establecen que para el caso de que el inicio de la ocupaciéon de "LA -
SUBARRENDATARIA" se llevara a cabo con posterioridad a la fecha establecida en la
clausula segunda y por motivos imputables a "EL SUBARRENDADOR?", (nicamente se
pagaran por el mes la parte que en proporcidn corresponde a los dias efectivos
de arrendamiento.

CUARTA: - DEL MANTENIMIENTO.

El cuidado y conservacién menor de "EL INMUEBLE" objeto de este contrato, sera
exclusivamente por cuenta de "LA SUBARRENDATARIA", asi como el servicio de luz
eléctrica y demas servicios fuera de las obras de reparacién y conservacion del "EL
INMUEBLE" objeto de este contrato, y "LA SUBARRENDATARIA" se compromete a
devolver "EL INMUEBLE" en el mismo buen estado en el que se le entrega.

Pero en caso de que "EL INMUEBLE" sufriera algin dafio ocasionado por un
fendmeno meteoroldgico o por aquellas mismas que sufriera por el paso de los
afios o vicios ocultos presentados durante la ocupacion, cuyo caso el costo de la
reparacion sera cubierto por "EL SUBARRENDADOR".

QUINTA: - DEL INCUMPLIMIENTO.

Se conviene expresamente que, si "LA SUBARRENDATARIA" dejare de pagar por
causas imputablesa este, mas de dos mensualidades, "EL SUBARRENDADOR" podra
exigir la desocupacién y entregade "EL INMUEBLE" objeto de este contrato, antes de
vencerse el plazo convenido y fijado en la clausula SEGUNDA, y la misma accién
tendra "EL SUBARRENDADOR" en caso de que LA SUBARRENDATARIA" infrinja
cualquiera de las condiciones establecidas en las clausulas del presente contrato.

SEXTA: - PROHIBICION.

"LA SUBARRENDATARIA"™ no podra introducir ni almacenar en "EL INMUEBLE"
objeto de este contrato materiales y articulos inflamables o explosivos. Asimismo "LA
SUBARRENDATARIA", se obliga a desocupar "EL INMUEBLE" en la fecha indicada en
la Clausula SEGUNDA, y a devolverlo en el mismo estado en el que lo recibe, salvo
el deterioro natural causado por el fiempo y por su uso moderado.

SEPTIMA:- VENCIMIENTO ANTICIPADO.
Sera motivo del vencimiento anticipado del presente contrato:

Que "LA SUBARRENDATARIA", ocupe "EL INMUEBLE" objeto de este contrato para
uso diferente del especificado en este contrato sin el consentimiento dado por escrito
de "EL SUBARRENDADOR".

a) Que "LA SUBARRENDATARIA" sub-arriende "EL INMUEBLE" objeto de este contrato a
otra persona sin la autorizacién dada por escrito de "EL SUBARRENDADOR".

b) De comun acuerdo entre "LAS PARTES".
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OCTAVA:- EXTINCION DE DOMINIO.

"EL SUBARRENDADOR" manifiesta que "EL INMUEBLE" dado en este acto en
arrendamiento a "LA SUBARRENDATARIA", sera para uso de Bodega, Almacén y
actividades afines, por lo que en caso de que "LA SUBARRENDATARIA", realice
cualquier accidn que contravenga las disposiciones legales, sera de su Unica y absoluta
responsabilidad, liberando desde este momento a "EL SUBARRENDADOR". Dicho
bien no cae en los supuestos sefialados en la Ley Federal de extincién de dominio,
quedando dichos actos bajo la estricta responsabilidad de "LA
SUBARRENDATARIA".

NOVENA:- RESPONSABILIDAD LABORAL.

"LA SUBARRENDATARIA" y "EL SUBARRENDADOR" son partes contratantes
totalmente independientes, por lo que no existe relacién o nexo obrero-patronal entre
estas, quedando entendido que "LA SUBARRENDATARIA" sera la unica
responsable del pago de salario, prestaciones de ley, cuotas al seguro social,
Infonavit, impuesto sobre la renta y demas impuestos, derechos y obligaciones que
se causen con motivo de los empleados y demas personal que utilice en la operacién
de la negociacidon que instalara en "EL INMUEBLE" subarrendado.

En virtud de lo anterior, "LA SUBARRENDATARIA" se obliga a sacaren pazy a
salvo a "EL SUBARRENDADOR" de cualquier juicio o reclamacién que se
presente en su contra por estos conceptos; igualmente deberd indemnizarlo en un
término de cinco dias contados a partir de la fecha en que este lo requiera por los
dafios y perjuicios que esto pudiera ocasionarle.

DECIMA: - INCREMENTOS.

"LAS PARTES" acuerdan que durante el tiempo que dure la vigencia del presente
instrumento contractual, la cantidad sefialada en la CLAUSULA TERCERA, se
actualizard conforme al porcentaje de incremento anual del Indice Nacional de Precios
al Consumidor (INPC) que al efecto publique por el Banco de México en el Diario Oficial
de la Federacion.

DECIMA PRIMERA:-
Seréa obligacion de "EL SUBARRENDADOR" el pago del impuesto predial. <
ECIMA SEGUNDA: - .

"LA SUBARRENDATARIA" se obliga a cubrir los gastos referentes a los servicios de

luz eléctrica, telefonia, agua potable, basura, entre otros que no sean considerados en

la clausula anterior. /
/
i

DECIMA TERCERA: - VIGILANCIA. /
"LA SUBARRENDATARIA" designa como responsable para la Vvigilancia, ; f:

seguimiento, supervision formulados en el presente instrumento contractual al Titular
o Responsable del Departamento de Recursos Materiales y Servicios Generales, o

por personal que este mismo designe.
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DECIMA CUARTA; - JURISDICCION.

“LAS PARTES” contratantes perfectamente enteradas del contenido y alcance de
todas y cada una de las clausulas anteriores, firman el presente contrato,
obligandose a cumplirlo en los términos estipulados y estan conformes en que su
fecha comience a regir y se someten en caso de cualquier controversia a la
jurisdiccion de los Tribunales del Estado de Campeche.

LEIDO EL PRESENTE CONTRATO POR “LAS PARTES", SE ENTERAN DE SU CONTENIDO Y
ALCANCE LEGAL Y LO RATIFICAN FIRMANDOLO POR TRIPLICADO EN LA CIUDAD DE
SAN FRANCISCO DE CAMPECHE, CAMPECHE A 23 DE DICIEMBRE DE 2021.

=
ic. Anuar Dager Granja
Director General
szm Gillli) Sq

C.P. Maria Cristina Castilla Trevifo
Directora Administrativa

A NS

A : A{i;;:
& 2224

Licda. Efima del RoSario Avila Sosa

1to de Asuntos

P
/;

Francisco |Wales Gonzélez
Jefe del Departamento de Recursos
Materiales y Servicios Generales
Responsable de la Vigilancia
del Contrato

La presente hoja de firmas forma parte integral del CONTRATO COBACAM:01/DA/RMYSG/2022, de fecha 23 de diciembre del afio
2021,
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